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Gestaltungsplan Bachgallen Ost 
Projekt „Arrivée“

Herzlich willkommen!
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Gestaltungsplan Bachgallen Ost 
Projekt „Arrivée“

- Herzlich willkommen!
- Vorstellung Projektteam
- Ziel aus Sicht der Gemeinde
- Ziele dieser Veranstaltung
- Agenda heute

Begrüssung durch Gemeinde Horn
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Gestaltungsplan Bachgallen Ost 
Projekt „Arrivée“

- Einleitung: Roland Ebneter, Projektentwickler Metter2Invest
- Raumplanerische Grundlagen für den Gestaltungsplan:

Rainer Keller, Planer Wälli AG
- Richtprojekt (Architektur und Freiraum): Carlos Martinez, Architekt
- Weiteres Vorgehen: Roland Ebneter
- Ihre Anregungen und Fragen, unsere Antworten
- Abschluss

Begrüssung durch Gemeinde Horn
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_Roland Ebneter: Was bisher geschah.

_2015 – 2017 Abbruch der Gebäude nach Grossbrand, Altlastensanierung durch 
die Eberhard Bau AG

_Januar 2021 Mettler2Invest erwirbt das Areal von der Eberhard Bau AG
_Juli 2021 Studienauftrag an sieben Architekturbüros
_Januar 2022 Abschluss Studienauftrag (Gewinner Carlos Martinez Architekten AG)           

öffentliche Online-Präsentation
_Frühjahr 2022 Weiterbearbeitung Projektstudie mit siegreichem Projektteam
_Herbst 2022 Erarbeitung Gestaltungsplan
_September 2022 Einreichung des Gestaltungsplans zur kantonalen Vorprüfung
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_Aufgabenstellung und Ziele Studienauftrag.

_Überbauung ehemaliges Raduner Areal:
_etappierbare städtebauliche und architektonische Lösung
_identitätsstiftende und funktional überzeugende Architektur
_Seesicht für möglichst viele Bewohner
_attraktive Aussenräume mit hoher Biodiversität (inklusive Schwärzibach)
_Integration der öffentlichen Fuss- und Fahrradwege
_optimale Erreich- und Sichtbarkeit der Gewerbeflächen an der Seestrasse
_Gewährleistung Lärmschutz
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_Breit abgestütztes Beurteilungsgremium:

_Beratendes Fachgremium und Experten:
_ Katja Albiez, Dipl. Architektin FH, MAS ETH in Landscape Architecture 
_ Thomas Eigenmann, Raumplaner FSU SIA 
_ Barbara Holzer, Dipl. Arch. ETH, SIA, Architektenkammer Berlin 
_ Dani Ménard, Dipl. Arch. ETH, SIA, (Vorsitz und Moderation)
_ Thomas Fehr, Gemeindepräsident Horn
_ Andreas Hirzel, Gemeindeschreiber Horn
_ Andreas Allenbach, Vertreter SVP Horn 
_ Bettina Anderau-Latzer, in Vertretung für Max Latzer GLP Horn 
_ Fabio D'Antuono, Vertreter FDP Horn
_ Marco Forster, Vertreter Die Mitte Horn 
_ Jon Gaudenz, Dipl. Geograph, Raumplaner FSU, ERR Raumplaner AG 
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_Siegerprojekt: «Quadratisch. Praktisch. Gut.»

Die Jury-Mitgliedern haben sich für die Projektstudie «ma maison au bord du lac» von 
Carlos Martinez & Parbat Landschaftsarchitektur entschieden.

_Zitate aus dem Bericht des Beurteilungsgremium:
_Der Studienbeitrag erinnert in seiner sympathischen Schlüssigkeit beinahe an den Werbeslogan einer deutschen 

Schokolade: «Quadratisch. Praktisch. Gut».

_Darüber hinaus bietet der Beitrag viele gute Einzelideen in der gesamten Breite der Disziplinen.

_Diese fügen sich zu einem klugen, flexiblen und überzeugenden Ganzen. 

_Die Summe der gelösten Fragen mit durchgehend überdurchschnittlichen Antworten 
haben diesem Beitrag zum deutlichen Sieg verholfen.
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Gestaltungsplan Bachgallen Ost 
Projekt „Arrivée“
Rainer Keller: Rahmenbedingungen für einen Gestaltungsplan –
Raumplanerische Grundlagen
- Rechtskräftige Ortsplanung Horn vom 01.01.2022 mit Richtplan / 

Zonenplan und Baureglement 
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Richtplan Gemeinde

Hauptverkehrsstrasse
Intensiverholungsgebiet
Landschaftlich empfindliches Gebiet
Wald
Freihaltegebiet
Schwärzibach
Wanderweg
Wichtige Fusswegverb.
Gebiet mit erhaltenswertem Baumbestand
Lärmschutzmassnahmen
Pflicht Sondernutzungsplangebiet
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Zonenplan und Baureglement Gemeinde

Wohnen- und Arbeitszone WA3
Wohnen- und Arbeitszone WA4
Wohnen W2
Intensiverholungszone IE
Freihaltezone Fh
Wald (Hinweis)
Gefahrenzone (überl. Zone)
Zone mit Gestaltungsplanpflicht (überl. Zone)

Zonenplan Gemeinde

Baureglement Gemeinde
Beschreibt die Zonen-
vorschriften im Detail
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Gestaltungsplan Bachgallen Ost 
Projekt „Arrivée“
Rahmenbedingungen für einen Gestaltungsplan –
Raumplanerische Grundlagen
- Rechtskräftige Ortsplanung Horn vom 01.01.2022 mit Richtplan 

und Zonenplan / Baureglement
- Masterplan Horn West vom 2010 (01.01.2022)
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Masterplan Horn West

Einteilung der Baufeld-Perimeter 
Beschrieb 6 Baufeld
1. Etappe östliche Baufelder
2. Etappe westliche Baufelder
Nutzung des Gebiets
Nutzung der Baufelder
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Masterplan Horn West

• Baufeld (Bachgallen Ost)
• Projektentwicklung im Konkurrenzverfahren
• Ein-/ Ausfahrt
• Wohnnutzung (maximal  90%) mit Dienst-

leistungsnutzung
• Seeuferschüttung, Seepromenade

Grün- und Freifläche, naturnah
• Bachöffnung und -umlegung
• Etappierung (1 bis 2)
• Strassenraum und Platzgestaltung
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Gestaltungsplan Bachgallen Ost 
Projekt „Arrivée“
Rahmenbedingungen für einen Gestaltungsplan –
Raumplanerische Grundlagen
- Rechtskräftige Ortsplanung Horn vom 01.01.2022 mit Richtplan 

und Zonenplan / Baureglement
- Masterplan Horn West vom 2010 (01.01.2022)
- Weitere Planungsinstrumente:

- Kantonaler Richtplan (Stand:  Dez. 2021)
- Agglomerationsprogramm 2007 / 3. Generation
- Uferplanung Obersee
- (Privatrechtliche Servitute)
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Gestaltungsplan Bachgallen Ost 
Projekt „Arrivée“
Gestaltungsplan – Sondernutzungsplanung
- In der Regel bestehend aus:

- Sonderbauvorschriften *
- Karte (Situationsplan 1 : 500) *
- Planungsbericht

*  Sind allgemeinverbindlich
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Gestaltungsplan Bachgallen Ost 
Projekt „Arrivée“
Inhalt Gestaltungsplan

Perimeter
Nutzungen (Wohnen – Gewerbe)
Baufelder / Bauliches Konzept
Naturnahe Gestaltung / Freiflächen
(Verkehrs-) Erschliessung (ext / int)
Naturgefahren
Schwärzibach
Parkierung: Motorisiert und Zweirad
Ver- und Entsorgung
Bauphasen
Spiel- und Freizeitfläche
Energie (Minergie / Fernwärme / Photovoltaik)
Lärmschutz (Strassenlärm)

Situationsplan
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Gestaltungsplan Bachgallen Ost 
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Richtprojekt 

Carlos Martinez Architekten AG
Richtprojekt Architektur

parbat Landschaftsarchitektur GmbH
Richtprojekt Freiraumgestaltung
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Carlos Martinez: Richtprojekt
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Richtprojekt
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Durchsicht
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Grünräume
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Seeufer Naturraum
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Abschlussgeschoss
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Fussgänger
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Zufahrt / Zugang Seestrasse
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Zufahrt Seestrasse
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Hauszugänge
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Wohnungstypologie
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Bachprojekt
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Baufeld J
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Strassenraum
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Zwischenraum
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Seeufer
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_Roland Ebneter: Weiteres Vorgehen.

_Januar 2023: Rückmeldung Kanton (Vorprüfungsbericht)
_März 2023: Fertigstellung Auflageprojekt Schwärzibach
_März 2023: Bereinigung Gestaltungsplan
_April 2023: öffentliche Auflage Gestaltungsplan, Schwärzibach und 

Gewässerraumlinie
_Sommer 2023: Baueingabe; erste Reservationen für Stockwerkeigentum möglich
_Herbst 2023: Baubewilligung
_ab Winter 2023: Beginn Bauarbeiten 
_ab Herbst 2025: erste Etappe bezugsbereit
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_Jetzt sind Sie an der Reihe.

Ihre Anregungen 
und Fragen?
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Gestaltungsplan Bachgallen Ost 
Projekt „Arrivée“
Danke für Ihr Interesse!
- Modell und Pläne im Saal zur Einsichtnahme
- Kontaktadresse für raumplanerische Fragen und Anregungen:

Rainer Keller, WAI, r.keller@waelli.ch, 058 / 100 93 04
- Gute Heimkehr eine frohe Adventszeit und für alle Fussball-

freunde ein spannendes Spiel heute Abend.

mailto:r.keller@waelli.ch
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